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Housing quality as a part of the quality of life - common questions, terms and
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Kvalita bydleni jako soucast kvality Zivota — obecné otazky, pojmy a moznosti vyzkumu
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Abstract

Housing is one of the main theme in geographical research not only in Czech Republic but also in other countries. This
paper describes the housing quality as a part of the quality of life. A lot of different points of view to housing research
appear in various scientific branches. All of them ought to evaluate the region, the technical standard, the institutional
conditions, the economical situation and the social environment. These five parts are the headstones of the housing quality
and have specific indicators, methods of research, processes of development and forms of influence. The paper contains an
explanation of using the terms in geography of housing and the reason why housing is so important to study.
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Bydleni je souhrn procest a ¢innosti ¢lovéka konajicich
se v mist¢ jeho trvalého nebo docasného pobytu.
Zabyvaji se jim architekti, urbanisté, ekonomové,
pravnici, sociologové, psychologové a v neposledni fadé
i geografové. Vyzkumnici, v ramci kazdé védni
discipliny zkoumajici bydleni, pouzivaji odlisné metody
vyzkumu, odli$né ukazatele i vyvozuji odlisné zavéry,
pripadné navrhuji rizné aplikace nabytych poznatkd. Z
tohoto plyne pozadavek vytvoreni discipliny vénujici se
jednotlivym a predevsim pak souhrnnym
charakteristikdm bydleni. Nezbytnost jednotné védni
discipliny o bydleni vyjadril jiz pfed druhou svétovou
valkou Kroha (1933).

Bydleni lze chapat jako potiebu, nezbytnou soucast
kazdého jednotlivce, a proto lidé bez svého bydlisté byli
ve vSech dobach povaZzovani za okraj spolecnosti bez
ohledu na jejich lidsky kapital. Zajisténi bydleni je pro
vétSinu obyvatel nejvétsi zivotni cil. Vyznam bydleni je
mozné interpretovat i skrze Cinnosti ¢lovéka (chapano
v ¢ase). Cinnosti &lovéka jsou celkem t¥i. Prvni je
pracovni  (produktivni), druhd je odpocinkova
(konzumni) a tfeti je duSevni (probihajici leckdy
paralelné¢ s pracovnimi a odpocinkovymi c¢innostmi,
zatimco pracovni a odpoCinkové funkce paralelné
vesmes neprobihaji). Podle produktivnich a konzumnich
¢innosti se déli i ¢asti sidel (primyslové zoény nebo
kancelatské komplexy vs. panelova sidlisté ¢i rekreacni
z6ny). Souhrnna charakteristika i) duSevniho stavu
jednotlivce a ii) prostiedi, ve kterém clovék vykonava
vySe uvedené tii Cinnosti se nazyva kvalita zivota (podle
Mourka 2006 lze chapat kvalitu Zivota jako mozZnost
uspokojeni lidskych potfeb). V mist¢ bydleni travi
jednotlivec polovinu i vice ¢asu svého Zivota. Z tohoto
divodu je kvalita bydleni dulezitou slozkou kvality
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zivota a dulezitym pfedmétem vyzkumu nejen socialni a
regiondlni geografie. Prace, resp. pravidelnd a
smysluplnd cinnost, je pro jednotlivce také velmi
dalezita, ovSem ne tolik, jako jejich bydleni (mira
nezaméstnanosti ekonomicky aktivnich obyvatel je
v Cesku piiblizné 9 %, zatimco podil lidi bez domova je
pouze 0,5 %, tedy lidé bez prace nejsou ve spolecnosti
chéapani tak negativné jako lidé bez domova/bydliste).
Cast geografie zabyvajici se bydlenim se nazyva
,»Qeografie bydleni“ (,,Housing geography“, Bourne
1981). Socialni geografie se vénuje bydleni pomérné
intenzivné (Oufedni¢ek, Posova 2006), a to predevsim
v angloamerické a némecké literatufe.

S bydlenim se poji uzivani dilezitych pojmt jako
naptiklad byt, domov, domacnost, trvalé bydlisté, obydli
a kvalita bydleni. VSechny pojmy jsou v literatuie Casto
uzivany, ne vSechny jsou vSak cCasto a predevsim
jednotné explanovany.

Byt je objektivné vymezitelnd jednotka zahrnujici
alesponn jednu obytnou mistnost. Nové budovany byt
musi mit obytnou mistnost alespoit 8 m® (v piipadé
jediné obytné mistnosti alespoit 16 m?), alespoii jednu
koupelnu a jeden zachod, dostate¢né denni osvétleni,
piimé vétrani, moznost dostatecného vytapéni s moznosti
regulace tepla (Cernin 2006) a n&kolik dal§ich podminek,
které determinuji technickou kvalitu novych obydli.
Socialni byt je definovan zdkonem o DPH, resp. plochou
do 120 m”. Skute¢né socialni bydleni je oviem vniméano
obyvateli Ceska velmi odligng, ztohoto davodu je
socialni bydleni a snim spojena problematika
pfedmétem zajmu sociologlh v poslednich letech
(Kostelecky 2005, Lux 2005, Lux 2002b, Nedomova
1999).
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Domov je subjektivné vnimany prvek identity
jednotlivce, vztahujici se k mistu bydlisté jednotlivce (a
jeho rodiny). Z uvedenych pojmu vztahujicich se k
bydleni byva nejcastéji uzivan, bohuzel se zfidka kdy
uvadi ~ dulezitd  spojitost  tohoto  pojmu s
mistem/regionem, ¢imz nedochazi k zdiraznovani
vyzkumu bydleni z geografickych hledisek.

Pod pojmem domacnost chapeme soubor jedinci (jeden
a vice) zijicich ve stejném bydlisti resp. domove.
V neodbornych textech se slovo domacnost casto
zaménuje slovem rodina. Rozdil mezi pojmy domacnost
a rodina je urCen mistem, kde se jednotlivé ¢asti rodiny
nachazeji (expresivné vyjadieno: vSichni se stejnym
domovem versus vSichni se stejnou krvi).

Trvalé bydlisté se uziva vétSinou ve spojitosti s
identifikaci jedince, tedy jako snaha o objektivni
zafazeni jedince k ur¢itému mistu/regionu. To je i divod
proc je tento pojem ¢asto uzivany pii vyzkumu migrace a
geografie obyvatelstva. Trvalym bydlistém je zpravidla
jeden konkrétni byt nebo rodinny dum.

Obydli lze chéapat jako objekt slouzici k bydleni. S
obydlim souvisi uzivani pojmu domov, trvalé bydliste,
byt, ale i napiiklad chata, chalupa nebo ubytovna, tedy
obydli neslouzi vyhradné k prvnimu bydleni. Pocty a
charakteristiky obydli (dwellings) jsou nejcastéji
uzivanym a sklonovanym pojmem v zahrani¢nich i
Ceskych statistikach o bydleni.

Jednim z divodl pro¢ se zabyvat kvalitou bydleni je
snaha o nalezeni vhodnych diléich indikatorG bydleni i
celkové hodnoceni bydleni uvnitf regionii nebo jeho
vyvoj v ¢ase. Kvalitu bydleni mizeme chapat jako
soucast celkové kvality zivota, jejiz geograficky vyzkum
byl proveden v Cesku (Mourek 1998) i na Slovensku
(Murgas 2009) a prokdzal vyznamné Uzemni
diferenciace  vSech  sledovanych  charakteristik
(jednotlivych i souhrnnych).

Zatimco teorie regionalniho rozvoje (Blazek, Uhlif 2002)
se specializuji pfevazné na vyzkum regiondlnich rozdila
v pracovnich pfilezitostech a moznostech jejich podpory,
rozvoj bydleni, podobné jako napiiklad rozvoj
cestovniho ruchu, pojednava predev§sim vyzkum
regionalnich rozdilt v kvalit¢ bydleni, podminkach
odpocinku, volnocasovych aktivit atd. Rozvoj bydleni
miZzeme povazovat za snahu o aplikaci poznatkl
nabytych pii vyzkumu kvality bydleni. Stejn¢ jako
v regionalnim rozvoji i v rozvoji bydleni hraji kli¢ovou
ulohu aktéfi. Hlavnim aktérem je bydlici, ktery je na
jedné strané racionalné smyslejici, na druhé strané je
ovlivneny kulturou, dodrzuje zvyky a ma vkus, kterymi
se snazi ptizpusobit si bydleni k obrazu svému. Vetejné
rozdélit na statni a samospravné. Projevuji se predevsim
votazce trznich mechanismii systém regulace a
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solidarity. Tretim aktérem jsou nevefejné (komercni)
instituce, které maji za cil prostfednictvim bydleni
akumulovat zisk.

Vyjadfeni bydleni jedinym souhrnnym ukazatelem nabizi
kvalita bydleni, ktera je v literatufe chapana odliSné
predevsim jednotlivymi védnimi obory, zkoumajicimi se
pouze urcité aspekty bydleni. Kvalita bydleni je v
posledni  dobé intenzivné uzivanym terminem
v odbornych a predevs§im neodbornych textech, ale jeji
souhrnngjsi definice bohuzel chybi, o jeji navrh se snazi
Baxa (2008).

Lze navrhnout nékolik ukazateld kvality bydleni podle
jednotlivych slozek kvality bydleni.

Z technické slozky kvality bydleni lze povazovat za
nejvhodnéjsi: druh obydli (dim/byt/jiny), celkova plocha
obydli, obytna plocha obydli, pocet obytnych mistnosti v
obydli a jejich primérnad velikost, pocet trvalych
obyvatel v obydli, stavebni materidl obydli (stény,
stiechy), energetickd narocnost obydli, napojeni na
inzenyrské sité, staifi obydli, velikost pozemku,
vybavenost garazi nebo vnitini vybavenost interiéru.

U lokalizaéni slozky kvality bydleni je vybér ukazateld
vice slozity, pouzit lze napftiklad tyto ukazatele: dopravni
dostupnost (do stfedu obce, mikroreg., mezoreg. nebo
makroregionalni centra, vhodny se zdd i ukazatel
»casovy rozptyl dopravni dostupnosti® konstruovan jako
rozdil mezi nejkratS$i a nejdelsi dopravni dostupnosti z
mista A (bydlist€) do mista B (pracovisté) po stejné
trase, ovlivnény predev§im kvalitou a vytizenosti
dopravni infrastruktury), ob¢anska vybavenost sidla (zde
je nutna standardizace ukazatell jako naptiklad 1ékaf vs.
nemocnice, prvni stupen zédkladni Skoly vs. zakladni
Skola specializovana na vyuku jednoho predmétu atd.),
zivotni prostiedi v sidle, podil lesnich, parkovych a
vodnich ploch v sidle, ¢i moznosti kulturniho a
sportovniho vyziti v sidle nebo v mikroregionu.
Kli¢ovou ulohu z téchto ukazatelt hraje samoziejmé
dopravni dostupnost, od které se prevazné odviji cena
obydli v sidle (viz dale).

Ukazatelt ekonomické slozky kvality bydleni nelze
obydli, vySe najmu, vyhodnost investice (ro¢ni
vynosnost), vyse uveéru a provozni naklady na bydleni.
Nejvétsi vaha je prikladana prvnimu ukazateli, cené
obydli, odvijejici se prioritn¢ od dopravni dostupnosti
obydli (polohy v ramci sidla i polohy sidla v ramci
sidelniho systému) a sekundarné od technického stavu
obydli a dalsich faktorti. Z tohoto déivodu lze sledovat
mezi technicky stejnymi obydlimi velké cenové rozdily v
ramci Ceska (napiiklad cena bytu I. kategorie 3+1 v
panelovém domé v zazemi centra Prahy, v Brnég, v
Hradci Kralové, v Usti nad Labem a v Bilin& se 1isi v
rozmezi 400 000 - 3 000 000 K¢).
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Pravné-institucionalni slozka kvality bydleni neni pfilis
odlisna v ramci jednotlivych mikroregioni nebo
municipalit, naopak velké rozdily lze nalézt v ramci
makroregiond nebo na globalni tirovni. Pouzité ukazatele
by mély byt dopracovany na zakladé Sirsi diskuze
geografickeé, politologické, pripadné
politickogeografické, a pravni literatury. Stejn¢ tak je
tteba pouziti ukazateld aplikovat napfiklad na srovnani
mezoregioni podle pravné-institucionalni slozky kvality
bydleni. Uveden je zde alesponi nastin jednotlivych
ukazatell této slozky kvality bydleni: podpora bydleni ze
strany vefejné spravy, podpora bydleni ze strany
samospravy (podpora nemusi byt pouze finanéni, ale
napiiklad i ve vytvareni novych obytnych zén v ramci
urbanistické koncepce sidla resp. uzemniho planu),
specifickou pozici v ramci této slozky (jedna se o
ukazatel tykajici se domacnosti, ne prostiedi v kterém
ziji) ma ukazatel pravniho vztahu k bydleni, ktery byl jiz
diive v Cesku podroben sociologickym vyzkumim a je
bezpochyby nejdilezitéjsim ukazatelem této slozky.

Posledni slozkou kvality bydleni je percepcni slozka
sestavajici z ostatnich ukazatell, pouzivanych vétSinou v
sociologickych a psychologickych vyzkumech. Tato
slozka kvality bydleni je téZko objektivizovatelnd a lze
do ni zaradit napiiklad takovéto ukazatele: atraktivita
prostredi, blizkost pratel a rodiny, sousedské vztahy,
vztah k mistu nebo osobni zkusSenost. Obecné by se
vétsina téchto ukazateld dala soustfedit do jednoho
pojmu, a to do pojmu spokojenost. Spokojenost s
ukazatel kvality bydleni a ne vzdy musi odpovidat
ukazatelim ekonomické slozky kvality bydleni jako je
naptiiklad cena obydli. Spokojenost s bydlenim zasadné
nesouvisi ani s ukazateli technické slozky kvality
bydleni, avSak do jaké miry souvisi s polohou obydli je
klicovou otazkou pro dalsi geograficky vyzkum tohoto
aspektu bydleni.

Lux (2002a) rozde€luje kvalitu bydleni do tfech slozek, a
to vnitini (interiéru), vné&jsi (exteriéru, obce, kde se
obydli nachézi) a kvalitu prostfedi (vSech fyzicko i
socio-geografickych charakteristik daného
regionu/statu), kde se obydli nachazi.

Klicovymi otdzkami pii vyzkumu geografie bydleni je
»Kam se lidé stéhuji? Kde je nejvyssi kvalita bydleni?
Jak lze rozvijet bydleni v daném regionu? Jaké jsou
problémy residen¢nich casti sidel?* Jiz z podstaty
interdisciplinarniho chapani tématu bydleni je jasné, ze
je tieba aplikovat vice pfistupl a vice metod vyzkumu
pro zodpovézeni téchto otdzek. Nabizi se moznost
srovnani na Urovni regiond nebo statd, je mozné
porovnavat jednotlivé ukazatele nebo souhrnné indexy
chronologicky, datova zikladna v Cesku i ve vétsing
evropskych zemi je pomérné€ podrobna. U vyzkumu
bydleni je vhodna i aplikace mentalnich map nebo jinych
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metod zalozenych na preferencich jedinci nebo skupin
obyvatel.

Problémy souvisejici s vyzkumem kvality bydleni jsou
dvojiho druhu. Prvni znich mizeme pojmenovat jako
datovy, protoze kvalita bydleni stejn¢ jako kvalita zivota
se zkouma prevazné na zdklad¢ souhrnnych indext,
slozenych z jednotlivych ukazateli. Vhodnym zdrojem
dat téchto ukazatell jsou data ze celostatnich séitani, data
z ministerstev zastit'ujicich bydleni a bytovou politiku (v
Ceské Republice Ministerstvo pro mistni rozvoj), data
z nadnarodnich statistik (Eurostat, CIA Factbook), data
od komercnich instituci provadéjicich rozsahlé vyzkumy,
data zkatastru nemovitosti atd. S vybérem ukazatelli
kvality bydleni souvisi i jejich standardizace a zptisob
hodnoceni resp. konstrukce souhrnnych indext, ktera je
do urcité miry ovliviiovana dostupnosti vSech dat za
jednotlivé slozky kvality bydleni (nejméné dat Ize ziskat
za pravné-instituciondlni slozku kvality bydleni).
Z tohoto duvodu dochazi ke kombinaci vyzkumnych
metod u jednotlivych slozek kvality bydleni a k bodovani
jednotlivych ukazatelt (Baxa 2008). Druhym problémem
pfi vyzkumu kvality bydleni je samotna interpretace
dosazenych vysledkd. Vysledna kvalita bydleni muze
prokdzat vyznamnou diferenciaci nebo naopak
homogenizaci v zajmovém izemi, bez dil¢iho hodnoceni
jednotlivych slozek a popis specifik jednotlivych
ukazatell ovSem nelze navrhovat feSeni aplikovatelna
v ramci koncepce rozvoje bydleni v daném tzemi. Do
jistt miry muze vysledny index kvality bydleni
s prumérnou hodnotou v zajmovém tUzemi vyjadfovat
celkové vnimani kvality bydleni bydlicimi, a to bez
ohledu na vyrazné disproporce mezi jednotlivymi
slozkami kvality bydleni.
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